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 1. Пояснительная записка.

                                          1.1. Общие данные.
Земельный участок проекта планировки территории расположен на улице Московской в городе Малоярославец, Калужской области. Площадь участка составляет 2.0207 га. Данный участок расположен в центральной части г. Малоярославец. Территория Малоярославецкого района расположена в центре Восточно-Европейской равнины, на севере Калужской области, в бассейне верхней Оки. Площадь района – 1547,2 км².Малоярославецкий район занимает выгодное географическое положение среди наиболее населенных районов области и расположен в месте пересечения крупнейших транспортных магистралей. Протяженность района с севера на юг – 49 км, с запада на восток – 46 км. Административный центр района – город Малоярославец. Его площадь составляет 18 км².Город и район имеют выгодное географическое положение, находясь в 120 км юго-западнее Москвы и в 60 км северо-восточнее Калуги. 

  Город Малоярославец является центром Малоярославецкого района, который граничит с Боровским, Жуковским, Тарусским, Ферзиковским, Дзержинским, Медынским районами и пригородной зоной г.Калуги. Включает в себя 18 муниципальных образований. По территории района протекают такие крупные реки как Протва, Лужа и Суходрев. Территорию района с северо-востока на юго-запад пересекает двухпутная электрифицированная железнодорожная магистраль Москва-Киев. На территории района осуществляют свою деятельность 957 предприятий и организаций всех форм собственности, в том числе по отраслям: промышленность 149, сельское хозяйство 255, строительство 85, транспорт и связь 37, торговля и общественное питание 131, коммерческая деятельность 38, образование 49, наука и научное обслуживание 12. Численность населения Малоярославецкого района на 01.01.2010 г. составляет 53.8 тыс.чел. Основная часть Малоярославецкого района 56.8% - проживает в городе и 43.2% в сельской местности. Городское население района сосредоточено в г. Малоярославец с численностью населения 31.1 тыс.чел.; сельское население насчитывает 22.7 тыс. чел.

Застраиваемый участок граничит:

- с севера – ул. Московская,

- с северо-востока – ул. Кутузова,

-  с юго-востока –ул.Старая Садовая,

- с северо-запада – ул. Парижской Коммуны.

      Чертежи разработаны на топографической съемке, выполненной ООО «КалугаТИСИЗстрой» в 2011г. на основании задания на проектирование.
Проект планировки территории жилой застройки в границах: ул. Московская, Кутузова, Парижской Коммуны, Старая Садовая, территория частной застройки  в городе Малоярославец, Калужской области разработан на основании постановления Администрации МО ГП «Город Малоярославец», Калужской области №67 от 12.02.2013 г, заявки «Фирмы «ЮМА» вх. №182 от 30.06.2014 г., решения № 403 об утверждении проекта генерального плана МО ГП г. Малоярославец от 20 марта 2014 г. с учетом
  публичных слушаний, назначенных решением Городской Думы № 274 от 18.04.2013 г.         и состоявшихся 07.05.2013 г. (протокол № 34) и акта выбора земельного участка от 03.05.2008г. - постановление Администрации городского поселения «Город Малоярославец» от 21.03.2005г.
      Земельный участок, предоставлен для строительства многоэтажного  жилого  дома в зоне Ж-3 «Зона застройки многоэтажными жилыми домами до 9-ти этажей включительно», в соответствии с картой Градостроительного зонирования  («Правила землепользования и застройки МО ГП «город Малоярославец»), находится в жилом квартале г. Малоярославца и ограничен с севера ул. Московской, с северо-востока ул. Кутузова, с востока 5 этажным жилым домом и одноэтажной жилой застройкой с приусадебными участками. В силу недостаточности площадки для строительства отведенного участка в  границах по правоустанавливающим документам, истребованы дополнительные участки для размещения площадок отдыха, стоянки личного транспорта с получением правоустанавливающих документов (Договор о закреплении прилегающей территории от 25 марта 2014г.  Договор аренды №10/14 – АЗ земельного участка от 24 января 2014г.). 
      Размещение проектируемого дома определилось положением красных линий и существующих жилых домов 5КЖ №48 по ул. Кутузова и 2КЖ по ул. Московской, 12.            
        Предполагаемые планируемые объекты жилищного строительства не влияют на экологическое состояние  и на ухудшение  чрезвычайных ситуаций района и г. Малоярославец. В районе строительства отсутствуют объекты, являющиеся постоянным  источником шума.
        Проектируемый объект не является источником загрязнения окружающей среды, в силу чего граница санитарно-защитной зоны в проекте не обозначена.

                                 Краткая историческая справка
Город Малоярославец - центр административного района, находится в северной части Калужской области на границе влияния г.Москвы и является под центром Обнинской системы расселения. Удален от г.Обнинска на 20 км. Москвы - 120 км., Калуги- 60 км. По итогам по​следней переписи население составляет 31.1 тыс.
Город располагается по реке Луже, на ее глубокой излучине, на высоких отметках к окружающему ландшафту. Притоки р. Лужи — речка Легойка и речка Карижа — охватывают го​род, одна - с юга и востока, другая - с юга и запада. К городу подходят леса: за поймой р. Лужи, на западе за р. Карижой, с юга за железной дорогой. В сторону г. Обнинска пространство откры​вается. и оба города имеют визуальные связи - г.Обнинск расположен на высоком берегу реки Протвы, которая в этой части имеет открытое долинное пространство. Территория города рас​положена в отрогах Средне-Русской возвышенности, поверхность которой плавно понижается в сторону Угореко-Протвинской низменности. Ее большая часть размещена на моренно​эрозионной равнине, остальная часть - на трех надпойменных террасах реки Лужи и частично в ее пойме.
Расположение элемента планировочной структуры в документах территориального планирования г.Малоярославец
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      Площадь отведенного земельного участка составляет – 2.0207 га.  В связи с недостатком площадей для благоустройства проектируемого жилого дома  затребованы дополнительные участки для размещения площадок благоустройства:  -868,00 м2. 
Чертеж красных линий разработан на основании данных предоставленных Заказчиком, а также согласно РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации», раздел 4. «Порядок разработки, согласования и утверждения проекта красных линий», в отдельных случаях красные линии могут устанавливаться до разработки градостроительной документации, закрепляя исторически сложившуюся систему улично-дорожной сети застроенных и озелененных территорий. Что соответствует нашему случаю сложившейся территории жилой застройки в границах улиц Московская, Кутузова, Парижской Коммуны, Старая Садовая и территория частной застройки в г. Малоярославец Калужской области.
          2.1  Основные  решения  по  генеральному  плану  и благоустройству.
      Проект выполнен в соответствии с основными требованиями планировочных и градостроительных решений в увязке с существующей застройкой и окружающей средой.

      Здание ориентировано главным фасадом на ул. Кутузова. Расположение входов и  подъездов в жилую часть дома предусмотрены со стороны двора. Размещение проектируемого дома определилось положением красных линий и существующих жилых домов №48 по ул. Кутузова и  №14  по ул.Московской. Отступление от красной линии по ул. Московской составила 8,0 м; по ул. Кутузова – 5,5 м
     На придомовой территории предусмотрены площадки для хозяйственных целей, для игр детей дошкольного и  младшего школьного возраста, для отдыха  взрослого населения, для занятий физкультурой, а также, зона благоустройства с детской площадкой и площадкой для занятия физкультурой площадью 868,00 м2. Расстояния от жилого дома до площадок и между ними приняты согласно п.2.13,  табл.2, СНиП 2.07.01-89*. На существующей площадке с мусороконтейнерами  установить 3 контейнера (1.9 м3 х 509 чел. : 365 дней = 2,65 м3 на основании Постановления городского главы от 31.12.2008г. за № 3238-Р).

      Ориентация здания обеспечивает нормативную инсоляцию, в соответствии с  СанПиН 2.2.1/2.1.11076-01 «Гигиенические требования к инсоляции и солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и территорий», см. Раздел - Расчет инсоляции и естественного освещения здания.

      Противопожарные разрывы между зданиями приняты согласно Техническому регламенту о противопожарной безопасности – ФЗ.1 №123 от 2008г. 
Экспликация  площадок  благоустройства

	Поз.
	Наименование
	Площадь м2,

по  СНиП
	Площадь

проектируемая

	I
	Площадки  для  игр детей дошкольного и младшего школьного возраста
	0,7х216=151,00
	253,92

	II
	Площадки  для  отдыха взрослого населения
	0,1х216=22,00
	106,26

	III
	Площадки  для  установки мусороконтейнеров
	-
	Сущ. площадка

с добавлением 4м/сборников

	IV
	Площадки  для  занятий физкультурой
	2х216=432
	510,00

	V
	Зона благоустройства
	-
	868,00


 Социальная инфраструктура

Учитывая незначительный прирост потребности в объектах социальной сферы,  население проектируемой территории  жилой застройки в границах ул. Московской, Кутузова, Парижской Коммуны, Старой Садовой будет пользоваться объектами социальной сферы, расположенными на  территории городского поселения «Город Малоярославец».
Здание школы №4 находится по адресу: ул.Московская,42,общее количество классов – 31, общее количество обучающихся – 754. Нормативное расстояние  до общеобразовательных школ – 750 м. (Фактическое расстояние – 385 м). 
Детский сад «Алёнушка» расположен по адресу: ул. Московская, 29, общее количество групп – 4, общее количество воспитанников – 106. Нормативное расстояние до дошкольных образовательных учреждений 500 м. (Фактическое расстояние – 201 м). Нор      мативные расстояния приведены согласно таб. 31 Градостроительство. Планировка и застройка населенных пунктов Калужской области от 2010 г. 

Проектируемая территория жилой застройки в границах ул. Московской, Кутузова, Парижской Коммуны, Старой Садовой находится в центре города, что гарантирует доступность учреждений повседневного обслуживания, предприятий торговли, бытового обслуживания, общественного питания, учреждений культуры, аптеки и др. размещенных во встроенно-пристроенных помещениях 1-х этажей жилых домов, отдельно стоящих  специализированных зданиях («Центртелеком», ОАО «РЖД» и др. размещенных на улицах Московская, Парижской коммуны, Ленина). 
 ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 

ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ

	№ п/п
	Наименование показателей
	Ед.изм.
	
	Совр.
сост. на 2014 год
	Расчетный
срок

	1
	2
	3
	
	4
	5

	I
	
	Территория 

	1.
	Площадь территории проектирования – всего
	га
	
	(
	2.0207

	
	В том числе территории:
	га
	
	
	

	1.1
	в границах красных линий
	га
	
	1.81
	1.81

	1.2
	Территория жилой застройки
	
	
	
	

	
	Планируемая многоэтажная застройка
	
	
	-
	0.4323

	
	В т.ч.- магазины
	
	
	-
	215.47

	
	- офисы
	
	
	-
	1133.36

	
	- технические помещения
	
	
	-
	171.79

	
	Существующая многоэтажная жилая застройка
	
	
	0.5294
	0.5294

	
	Существующая малоэтажная жилая застройка
	
	
	0.5578
	0.5578

	
	Существующие ТП и офисные помещения
	га
	
	0.1058
	0.1058

	1.3
	Территория транспортной и инженерной инфраструктуры:
	
	
	
	

	
	- основные проезды
	га
	
	0.5570
	0.6217

	
	- котельная
	га
	
	0.1129
	0.1129

	
	- ГРП 
	га
	
	0.0115
	0.0115

	
	- открытые автостоянки
	га
	
	0.0610
	0.1070

	
	- хоз.площадки для муроконтейнеров
	га
	
	0.0182
	0.0182

	1.4
	Коэффициент застройки
	
	
	(
	0,19

	2
	
	Население

	2.1
	Общая численность населения 
	чел
	
	320
	509

	2.2
	Плотность населения (число жителей / площадь участка)
	чел/га
	
	(
	252

	2.3
	Плотность застройки 
	%
	
	(
	19

	3
	
	Жилищный фонд 

	3.1
	Общая площадь застройки 
	м2 
	
	(
	3860.00

	4
	
	Объекты культурно-бытового обслуживания населения

	4.1
	Магазины продовольственных товаров 
	м2 торг. площади
	
	(
	45.50 кв.м

	4.2
	Магазины непродовольственных товаров
	м2 торг. площади
	
	(
	81.9 кв.м

	5
	
	Транспортная инфраструктура

	5.1
	Протяжённость улично-дорожной сети 
	
	
	
	

	
	- основные проезды
	км
	
	0,356
	0,438

	5.2
	Отдельно стоящие парковки
	м/мест
	
	
	31


 Плотность застройки вычисляется по формуле: 3860 кв. м (общая площадь застройки существующих зданий и сооружений) / 20207 кв. м (площадь участка планировки) = 0,19 х 100% = 19%.
Иная документация

	Лист
	Наименование


	Примечание

	
	Приложение:
	

	12
	  Задание на разработку проекта планировки территории жилой застройки  в границах: ул. Московская, Кутузова, Парижской Коммуны, Старая Садовая, территория частной застройки, в городе Молоярославец, Калужской области (Приложение №1 к договору АД2-02/14 от 26 июля 2014г.)
	

	16
	  Схема планировочной структуры.
	

	17
	Кадастровый план территории с кадастровой выпиской на земельный участок заявителя и иные земельные участки, попадающие в зону проектирования.
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